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歡迎來到Plantations International

Plantations International是一家跨國種植園和農場管理企業集團，專

門為客戶提供可持續的農業和林業「農林復合」管理服務。Plantations 

International的客戶囊括私人到大型土地所有者和機構投資者。從前概

念規劃階段到最終產品的收獲和營銷，我們不遺余力，力求超越客戶的

期望。

在Plantations International，我們認為客戶是我們的業務合作夥伴。

您的成功就是我們的成功，憑借我們廣泛的產品和服務以及種類豐富的

定製解決方案，我們擁有的資源和經驗可以使您的貓山王榴蓮種植園在

整個生命周期內取得商業上的成功。我們將團隊合作、創新和對創造「

道德與可持續資本」的熱情置於我們一切工作的核心。

全球网点

農林復合發展

咨詢服務

辦事處和代表

多米尼加
共和国

瑞士

西班牙

希腊

肯尼亚

泰国

马来西亚

新加坡

香港

越南

柬埔寨

印度尼西亚

種植園所有權機遇——馬來西亞



歡迎來到Plantations International

年的可持續
種植園管理

Plantations International

管理團隊

有
超過

種植園所有權機遇——馬來西亞



貓山王榴蓮介紹

Musang King（貓山王）
Musang King榴蓮也叫貓山王榴蓮或

D197，無疑是世界上最暢銷的榴蓮

品種。與市場上的其他榴蓮品種相

比，消費者更喜歡它的風味和奶油

質地。

盡管需求旺盛，但供應量低意味著

其在馬來西亞以外的供應受到嚴重

限製。馬來西亞的消費量占其總產

量的90%以上。

在過去的五年中，貓王山榴蓮的價

格大幅上漲，在可預見的將來，其

價格將繼續上漲，直到有更多產品

出口。

更糟糕的是，中國人均榴蓮的消費

量仍然僅為區域平均水平（新加坡

、香港和臺灣）的1/15或不到7%。

隨著未來幾年中國需求的增加，如

果出口量不增加，價格肯定會隨之

上漲。

解決這一主要問題的唯一方法是通

過種植大量榴蓮樹並投資增產策略

來提高每公頃土地的產量，從而種

出更多的貓山王榴蓮。

據估計，僅供應中國就需要超過

1,250萬棵榴蓮樹。考慮新加坡、香

港和臺灣地區後，這一數字甚至更

高。

貓山王榴蓮的市場價格範圍為10-20美元/公斤

新加坡
12美元/公斤

自2014年以來，

價格上漲了75%以上

香港
15美元/公斤

自2014年以來，

價格上漲了100%以上

中國
20美元/公斤

目前的價格比馬來西亞

貴100%以上

種植園所有權機遇——馬來西亞



貓山王榴蓮機遇

擁有自己的完全托管的貓山王榴蓮

種植園是一個近期出現的獨特且高

利潤的機會。

事實上，馬來西亞政府註意到貓山

王榴蓮的需求和利潤不斷增長，最

近已開始通過采取旅遊措施和支持

出口等，在國內外積極推廣。

例如，馬來西亞旅遊局已經啟動了

有關貓山王榴蓮的指南和活動，並

推廣了旅行套餐，以吸引更多的遊

客前往該國。關於出口，農業和農

基產業部聯合FELDA（聯邦土地發展

局）都在全球範圍內推廣榴蓮，以

促進馬來西亞的經濟增長。政府正

在大力支持對中國和香港地區等主

要市場的出口，並計劃將來瞄準新

市場，例如韓國和歐洲。

Plantations International通過其

服務，使客戶可以從迅速增長的貓

山王榴蓮市場中獲益。這個市場正

在蓬勃發展，並將改變馬來西亞的

農業和經濟格局。

種植園所有權機遇——馬來西亞



貓山王榴蓮——項目闡述

馬來西亞只能滿足全球貓山王榴蓮需求的3%

對馬來西亞貓山王榴蓮的需求比目前的國內生產水平高出95%以上，這一差距

每年都在擴大。目前，馬來西亞只有550,000棵貓山王榴蓮樹，占馬來西亞榴

蓮3億公斤年產量的不到15%。

更糟糕的是，馬來西亞貓山王榴蓮的出口僅占其總產量的5%，因為95%的貓山

王榴蓮都在國內消費。

由於公司和政府管理不善、缺乏知識以及戰略發展，馬來西亞已經損失了數億

美元的收入。盡管品質不佳，但泰國以占全球出口量95%的優勢占領了榴蓮市

場，馬來西亞比泰國落後了幾十年。2019年，泰國榴蓮占中國進口量的99%。

貓山王榴蓮

95% 20% 3x
的榴蓮

在馬來西亞本地消費
每年進口量增長率

（中國，2015-20年）
於海外價格

更昂貴

供應不足使貓山王

榴蓮的價格飛漲。

僅中國就可進口20倍

於當前生產水平，不

影響價格。

貓山王榴蓮中國的價

格3倍高於馬來西亞

種植園所有權機遇——馬來西亞



產品執行概要

- 國內銷售的平均年收益率為19.97%，以10美元/公斤的價格即可達到。

- 批發出口銷售價格為12-20美元/公斤。

- 預先達成的國內和國際銷售協議已經到位。

- 提供收獲保證保險。

需求

貓山王榴蓮的進口量在整個亞洲顯著增加。特別是在中國、香港

地區、臺灣地區和新加坡等地。
· 

中國的進口量持續增長：自2015年以來，每年增長30%（自2011年

以來，每年增長27%）。

就價值而言，榴蓮現在是中國進口最多的水果（2019年的進口16億

美元）。

由於供應有限，貓山王榴蓮的海外價格上漲了10倍以上供應。

馬來西亞生產的榴蓮中有95%是國內消費的。

· 

· 

· 

· 

供应

由於基礎設施、戰略和部門知識的落後，馬來西亞僅出口其榴蓮

總產量的5%。

· 

實際上，直到2019年，馬來西亞才與中國達成了榴蓮出口協議，

這比泰國落後將近20年。

泰國在榴蓮出口中占主導地位，占世界供應量的95%，且中國進口

量的99%。

與馬來西亞不同，泰國有良好的戰略定位幾十年前在生產、合作社

和基礎設施方面進行了投資。

馬來西亞政府一直在為貓山王榴蓮部門提供支持，但對當地農民使

用落後種植方法關註不足，這些方法影響產量、土地優化和出口供

應。

· 

· 

· 

· 

僅有55萬棵貓山王榴蓮樹，僅可滿足全球需求的3%。· 

種植園所有權機遇——馬來西亞



產品執行概要

收益率

安全性

管理

我們的貓山王榴蓮早在第4年就開始收獲，從第一年起就有間

作回報。
· 

與以農民、出口和價值鏈為重點的戰略不同，能實現更大的長

期盈利能力。

隨著果樹的成熟，收獲產量增加，這反過來又使它們能生產更

多更高品質的水果。

在項目期限內，平均收益率為19.97%，價格僅10美元/公斤。

在您的管理協議中提供收獲保證保險，為您的種植園的整個25

年生命周期提供保障。

· 

· 

· 

· 

以出口為重點的生產旨在確保更高價格的收入流。· 

提供最低價格保證，使公司能鎖定未來的供應需求。

種植園距離吉隆坡國際機場僅有短途車程，可實現超短的「采

收到市場」出口時間。

少數幾個（即便不是唯一）具有國際戰略眼光和管理團隊的馬

來西亞榴蓮企業。

經驗豐富的管理團隊參與了亞洲、中東、非洲和美洲的農林復

合產品營銷。

· 

· 

· 

· 

我們種植園的馬來西亞科學顧問在全國享有盛名，並擁有超

過20年的貓山王榴蓮種植經驗。

· 

種植園所有權機遇——馬來西亞



關於貓山王榴蓮的新聞報道

「榴蓮經濟？

馬來西亞正在依靠它」

「中國對馬來西亞榴蓮可能意味著

新加坡的供應量減少，價格上漲」

「水果之王的價格在中國暴漲」

「貓山王榴蓮在中國就像iPhone X

一樣受歡迎，馬來西亞部長表示」

「榴蓮的價格達到33年來的

最高水平」

「馬來西亞試圖滿足中國對貓山王

榴蓮的需求」

「中國對馬來西亞榴蓮的需求

馬來西亞榴蓮引起香港的

需求激增」

「馬來西亞的貓山王榴蓮節

取得圓滿成功；

每年舉行一次」

「中國對貓山王榴蓮不斷增長

的癡迷正在引領

大量新產品的開發」

種植園所有權機遇——馬來西亞



全球榴蓮市場動態

榴蓮生果的全球零售市場的價值估計每年超过140億美元。但是，該數字不包括

最終產品（如甜品，小吃和飲料）的零售價值。盡管榴蓮在此類最終產品中所占

的份額尚不清楚，但它們的價值卻是巨大的，僅在亞洲，每年的總價值就超過

2750億美元。

就全球的榴蓮水果消費量而言，印度尼西亞雖然並未以其消費量而廣為人知，但

實際上卻是世界上最大的消費國，其次是馬來西亞和中國。但是，按人均計算，

馬來西亞是榴蓮的最大消費國，每人的消費量高達11公斤。中國目前占全球消費

量的20%，但對榴蓮的迷戀才剛剛開始，人均消費仍低於該地區的其他地區。中

國的消費量正在迅速增加，並可能在未來十年內超過馬來西亞和印度尼西亞。

目前，榴蓮的全球出口以泰國為主，占整個市場的95%，其次是馬來西亞，占4%

。盡管眾所周知，泰國的榴蓮的口味和品質比馬來西亞榴蓮的差，但由於馬來西

亞對其珍貴的貓山王榴蓮管理不善，泰國榴蓮十多年來占據了出口市場的主導地

位。馬來西亞的貓山王榴蓮果樹供應量有限，只有500,000棵樹可供使用。

榴蓮的全球消費量（重量，公斤）

印度尼西亞

馬來西亞 

中國 

泰國

越南

其他國家

中國

馬來西亞其他國家

泰國

越南

印尼

種植園所有權機遇——馬來西亞



5%

全球榴蓮市場動態

世界上唯一的凈出口國是泰國。· 

泰國尤其專註於出口，以在總重量

95%的比重占據市場主導地位。

泰國Monthong、Chanee和Kanyao的

榴蓮品種比馬來西亞貓山王榴蓮的

需求更低，但他們更加普遍。

馬來西亞的榴蓮產量、收獲量和收

獲技術進步、出口包裝、冷處理技

術和供應量均落後於泰國數十年。

· 

· 

· 
泰國

其他國家

馬來西亞

  榴蓮出口國 (2019) 

資料來源：海關統計和貿易地圖

馬來西亞
僅出口

的貓山王
榴蓮產量

種植園所有權機遇——馬來西亞



有機貓山王榴蓮的優勢

“Plantations International非常適合通過我們垂直整合的

分銷鏈，從馬來西亞向中國及其他地區出口貓山王榴蓮。

我們種植，我們成長，我們出售。”

體驗第一

United Tropical Fruit Sdn. Bhd.

由領先的農學家和馬來西亞頂尖的

貓山王榴蓮專家組成。

銷售價格保證

我們與您簽訂合同，

保證您從樹上收獲的榴蓮價格

至少為10美元/公斤。

出口協議

我們自己的和第三方分銷網

絡達成的出口協議已就位。

分銷渠道

通過從始至終控製分銷鏈，

我們保證可以實現最佳價格。

種植園所有權機遇——馬來西亞



貓山王榴蓮的市場價格

貓王山榴蓮的價格已大幅上漲，由於供應有限和全球需求增加，價格還將進一步

上漲。

· 

需求將主要由中國消費者驅動，他們因其獨特的口味和健康益處而對貓王山榴蓮

著迷。

與臺灣和新加坡等有華裔人口的地區和國家相比，目前中國的消費水平非常低。

這是由於中國市場缺乏榴蓮水果，而現在這種水果開始增加，導致價格飛漲。

目前，中國人均消費0.21公斤，而臺灣和新加坡的人均消費為3.20公斤。中國的

消費量正在迅速增長，並將最終達到如果沒有足夠的供應，它們的地區性替代品

將在未來大幅提高價格。

· 

· 

· 

根據馬來西亞農業部的數據，該國目前大約有500,000株成熟的貓山王榴蓮樹。· 

目前的供應水平僅足以滿足目前全球榴蓮進口總量的3%，這一數字低到令人震驚。

由於榴蓮樹大約需要5年才能結出果實，因此當下迫切需要種植樹苗。

· 

為了滿足市場不斷增長的需求，必須增加貓山王榴蓮的供應。· 

· 

種植園所有權機遇——馬來西亞



全球榴蓮市場

榴蓮市場

每年

價值

140 億
美元

種植園所有權機遇——馬來西亞



榴蓮產品類別

榴蓮曾經被認為是一種小眾水果，如今正逐漸受到人們的關註。它是世界上

用途最廣泛的水果之一，並且用途越來越廣泛。榴蓮被視為亞洲的美味佳肴，

隨著公司不斷開發基於榴蓮的新產品，其吸引力已大大提高。這不僅包括冰

淇淋和糕點之類的傳統物品，還包括口紅和面條之類的獨特產品。

榴蓮市場中含有4個主要產品類別——生榴蓮、零食、甜品和飲料。生榴蓮有

新鮮、冷凍或幹燥形式，每年總價值超過140億美元。盡管榴蓮在其他類別（

甜品、小吃和飲料）中所占的份額未知，但僅在亞洲，它們的年總價值就超

過2750億美元。

亞洲的全球和區域公司都發布了基於榴蓮的產品。這些公司包括雀巢和麥當

勞等全球巨頭，以及Bread Talk和Ya Kun Kaya Toast等區域性巨頭。盡力使

盈利最大化的公司一直在尋求通過吸引更多客戶，保留現有客戶和增加客戶

支出的方式來增加銷售額。餐飲公司敏銳察覺到人們對榴蓮的需求，並推出

了多種榴蓮產品。其中包括必勝客的披薩和肯德基的榴蓮蛋撻。

榴蓮零售商

註意：上述零食、甜品和飲料類別的美元價值是指整個產品類別。榴蓮在這些類別中

的份額未知，但它們是榴蓮的重要產品類別。

生榴蓮果

生榴蓮果

每年140億美元

榴蓮小吃

薯片、餅幹和糖果

每年200億美元

榴蓮甜品

冰淇淋、蛋糕、果醬

每年350億美元

榴蓮飲料

咖啡、茶、牛奶和果汁

每年2200億美元

種植園所有權機遇——馬來西亞



中國的榴蓮需求

盡管中國的需求已經非常高，但在以下因素的推動下，預計未來幾年內中

國的需求將進一步顯著增長：

· 餐飲產品產量增加。

· 貓山王榴蓮的供應量稀少。

· 馬來西亞政府正在促進出口。

· 中國的榴蓮年消費量顯著上升。

中國是世界上最大的榴蓮出口目的地，進口量超過2.9億公斤，占全球貿易

量的80%。自2006年以來，中國的進口量每年增長13%，此後每年增長23%。

據保守估計，到2030年，每年進口的榴蓮價值為140億美元，盡管這一數字

可能高達400億美元。迫切需要額外的貓山王榴蓮供應以滿足該需求。

中國期貨進口（百萬美元）

註意：基於進口量每年增長10%，零售價為10美元/公斤，價格上漲率為每年2%

種植園所有權機遇——馬來西亞



中國的榴蓮消費

中國是榴蓮的最大進口國，占榴蓮總進口量的80%。· 

盡管需求可能看起來很高，但實際上卻很低。人均消費量僅為0.21公斤，遠低於

其他區域國家的3公斤。

中國目前的人均消費量較低，主要有兩個原因——熟悉度和供應量。

中國對榴蓮的喜愛只有十年的歷史，首先是在泰國和馬來西亞接觸過榴蓮的消費

者。隨著消費者對榴蓮更加熟悉，榴蓮的消費量將增加。

· 

· 

· 

貓山王榴蓮的供應不足以滿足需求，幾乎所有供應都在馬來西亞國內消費榴蓮的

消費量將增加。

· 

由於亞裔人的口味相近，因此中國的消費量將上升。這意味著最終消費量應該從每

人0.21公斤增加到3公斤，與臺灣地區、新加坡和香港地區等地的消費水平類似。

貓山王榴蓮目前在中國的需求量很高，其批發價高達20美元/公斤，比馬來西亞高

出100%。

· 

該行業的限製因素之一不是需求，而是供應。沒有足夠的貓山王榴蓮供應來滿足中

國快速增長的需求，這大大提高了價格。

· 

· 

中國期貨進口（百萬美元）
“我們只能滿足中國人
口的百分之一。他們喜

歡貓山王榴蓮……
想想一下，如果我們全
力開拓中國市場，我們
和馬來西亞人能獲得多

少回報。”

馬來西亞農業部

種植園所有權機遇——馬來西亞



中國的水果進口
45% 中國2021年水果進口量

增長率

榴蓮 16億美元

14億

11億

7.9億

6.4億

4.5億

櫻桃

香蕉 

山竹果、番石榴、芒果 

葡萄

獼猴桃

資料來源：生產報告和中國海關統計

種植園所有權機遇——馬來西亞



16億美元

14億

11億

7.9億

6.4億

4.5億

投資組合多元化

物業

榴蓮

新鮮水果 冷凍水果 冰淇淋 飲料

薯條和餅幹 巧克力 蛋糕和糕點 糖果

現代投資組合理論是一種關鍵的金融

理論，它試圖通過構建多元化的資產

投資組合來使相對於風險的回報最大

化。通過選擇獨特的不相關資產類別

來創建多元化的投資組合。這可以幫

助降低風險並增加回報。

貓山王榴蓮通過提供本身即多元化的

產品，為這一理論增加了另一層次內

涵。貓山王榴蓮可以轉換成各種不同

的產品，從而進一步降低風險，這對於

擁有真正平衡的投資組合至關重要。

種植園所有權機遇——馬來西亞



榴蓮種植園所有權如何運作

擁有貓山王榴蓮種植園的途徑只有兩種：自己動手或選擇專業的管理公

司為您提供服務。自己建立榴蓮種植園是一項繁雜的技術工作，包括獲

取合適的土地、獲得所需的許可證以及管理種植園的日常運行。必要的

任務包括：

· 土地適宜性分析和土壤采樣。

· 土地征用和多重許可。

· 整地——土地清理、整地和灌溉種植的果樹。

· 采購優質的種植材料和肥料。

· 種植園和員工的日常維護和管理。

· 采收、營銷以及將您的水果出口到中國。

毋庸置疑，以上哪一件都不是一件容易的事，尤其是在農業不是您的主

要工作領域時。

Plantations International具備輕松為其所有客戶完成上述事項的知

識、技能和經驗。我們為您提供一種輕松擁有完全托管的貓山王榴蓮種

植園的方式，無需承擔自己動手的所有壓力和困難。

種植園所有權機遇——馬來西亞



種植園所有權開發結構

進行土地清理、平整、土壤處理、灌

溉和其他準備服務，以確保土地最適

合貓山王榴蓮的生長。
您將收到：

· 果樹購買和土地協議

· 果樹管理協議

· 所有權證

整地

樹苗在苗圃中生長，直到它們準備好

並且可以在現場種植為止。

苗木培育和種植

果樹由現場人員進行持續管理和監控。

水果成熟後，便將其收獲並交付給分銷

商進行銷售。

管理與收獲

所有權結構

還包括：

· 10美元/公斤的價格保證

· 收獲保證保險

· 從第一年開始的年度收獲

(1) 土地整備

(2) 苗木種植

(3) 早期至中期成長

(4) 中期成長至成熟

種植園所有權機遇——馬來西亞



馬來西亞種植園和地點

Plantations International的100英畝貓山王榴蓮種植園位於馬來西亞彭亨州Hulu 

Tembeling鎮。距首都吉隆坡僅178公裏，距離新加坡邊境約357公裏。

Hulu Tembeling的土壤和氣候條件非常適合農業生產，目前所有耕地中有很大一部分

都在耕種。

此外，United Tropical Fruit Sdn. Bhd.在種植園附近設有一個配備齊全的管理和

監控辦公室。

吉隆坡國際機場僅兩個小時，使Hulu Tembeling成為出口的理想地點。

馬來西亞

馬來西亞彭亨州
貓山王榴蓮種植園。

吉隆坡總公司。
United Tropical Fruit Sdn. Bhd.

種植園所有權機遇——馬來西亞



入市價和收益率

貓山王榴蓮種植園內所有權

25年的年度收獲

總收率% 年收益率%

包裝的價格是基於10美元/公斤的國內榴蓮價格，
但是出口批發價格在12-20美元/公斤之間。

10棵樹
包價

榴蓮樹

美元入市價格

年度平均 收益

20棵樹
包價

50棵樹
包價

凈收益總額

* 基於每公斤價格的0%通脹價格上漲。馬來西亞平均每年的通貨膨脹率超過1%。

* 以上數據包括20%的收獲費和間作收益。

種植園所有權機遇——馬來西亞



年收益率
10棵樹包價

38,870美元

總計

平均年收益率

25年累計收益

25年累計收益率%

年度收益

以下國內銷售價格以10美元/公斤顯示。出口價格在12-20美元/公斤之間。

在收獲時節，您將享受到我們銷售的最高每公斤價格。

年度 每棵樹的
榴蓮

總公斤數 
產量

銷售價格
（美元/公斤） 間作收益 收獲總收益

20%
采收費 凈收入 年收益率(%)

種植園所有權機遇——馬來西亞



25年榴蓮收獲量展望

以下摘要详细说明了猫山王榴莲种植园在整个25年生命周期中的收成明
细。按仅10美元/公斤的价格计算。

值 衡量水平 说明

幼树成活率

收获持续时间

每个水果的重量

采收费

保证价格

零售市场价格

价格通胀

总收益率

采收费

幼樹在我們的苗圃中培育，只有在適合並準備

好後才能移植到種植園中。此外，管理公司通

過其「收獲保證保險」替換了所有沒有成活的

苗木。

包括間作收成在內的收成每年一次，並將持續

整整25年。

貓山王榴蓮水果的重量在每個水果1.6-3公斤之

間，具體取決於自然和生物學因素。

從您的年度總收益中扣除20%的采收費

（二八分）

我們保證您的榴蓮水果最低10美元/公斤。由我

們預先商定的遠期購買協議來支持此價格。

貓山王榴蓮的零售市場批發價格從新加坡的12

美元/公斤到中國的20美元/公斤不等。

未適用價格通脹。全球每年的通貨膨脹率約為

3%，這意味著您的水果價格每年應實際以該膨

脹率增加。

總收益率包括您在整個25年所有權期限內的所有

銷售收益，按僅10美元/公斤的價格計算。

平均收益率至就銷售收益而言的所有平均年收益

率。按僅10美元/公斤的價格計算。

種植園所有權機遇——馬來西亞

10美元/

公斤

12至20

美元/公斤

0%

499.20%

19.97%

100%

25年

2公斤

20%



收獲保證保險

收獲保證保險包括以下內容：

我們的「緩沖庫存」覆蓋所有貓山王榴蓮樹的
這些風險事件

Plantations International通過其馬來西亞管理部門聯合United Tropical Fruit Sdn. 
Bhd.以合同代替保證的形式向所有客戶提供「收獲保證保險」。這完全保證了，

如果他們的任何貓山王榴蓮樹由於以下任何因素而死亡或嚴重受損，United 
Tropical Fruit Sdn. Bhd.將立即為客戶更換或重新種植苗木，而不會給客戶帶來任

何額外費用，從而確保其客戶獲得100%的收成。

火災
洪水
幹旱
雷擊傷害或冰雹
害蟲和疾病
野生動物損害
盜竊和故意破壞

種植園所有權機遇——馬來西亞



歡迎來到馬來西亞

人口：31,950,000
GDP：3650美元
時區：GMT+8

種植園所有權機遇——馬來西亞



馬來西亞外國投資者概述

馬來西亞在戰略上位於亞洲的中心地帶，並受到以市場為導向的經濟和有利於商業的

政府政策的支持。它為投資者提供了一個生機勃勃、安全和充滿活力的商業環境，所

有這些都是增長和利潤的必要先決條件。此外，由於19世紀英國對馬來西亞的殖民，

馬來西亞的法律體系具有強大的框架，主要基於英國普通法。馬來西亞一直是全球增

長最快的經濟體之一，這對於發達國家而言是非常值得註意的。馬來西亞是增長與發

展委員會在其《2008年增長報告》中確定在25年或更長時間裏的實現年平均增長率超

過7%的13個國家之一。

馬來西亞經濟持續高速增長，2017年的GDP達到3145億美元。世界銀行預計其經濟將

在2018年增長5.40%，在2019年增長5.10%，未來前景也很樂觀。相比之下，世界銀行

預計美國和歐洲的增長將在2019年分別達到2.5%和1.7%。

為什麽要在馬來西亞進行投資

BAV咨詢和賓夕法尼亞大學沃頓

商學院，2017年

馬來西亞是世界上
最適合投資的國家之一

最適合投資的國家，排名第一

大華銀行——東盟

2018年5月快覽

東盟境外直接投資，排名第三

世界經濟論壇，《2017-2018年

全球競爭力報告》

投資者保護能力，排名第三

科爾尼全球服務處

2017年指數

全球離岸服務，排名第三

世界銀行集團——《營商環境》，2018年

保護少數族裔投資者，排名第四

日本

德國

法國

英國

美國

新加坡

馬來西亞

香港

種植園所有權機遇——馬來西亞



作為資產類別的農業

農業產業價值超過8萬億美元。
這可與地球上曾經開采的所有黃金相提並論。

1/3

700+

<1%

農業屬於被稱為「實際資產」的廣義資產類別，其本質

上是有形的，並提供實實在在的有形所有權。其他不動

產資產包括房地產和商品，例如黃金。在過去十年中，

農業作為一個部門的重要性不斷提高，其價值已超過8

萬億美元。從這個角度來看，它可以與有史以來開采的

所有黃金和全球專業管理的房地產行業的所有價值相提

並論。此外，該行業約占全球GDP的30%。

在2015年至2020年期間，專門用於糧食和農業資產的投

資資產規模從240億美元躍升至730億美元，每年增長

25%。該部門的大多數投資都是通過間接持有進行的。

超過60%通過商品、期貨和股票持有。

就實物所有權而言，目前幾乎所有投資均為私人所有，

而機構投資僅占總價值的0.50%。隨著精明的機構投資

者開始註意到這一行業的吸引力，這種情況正在慢慢改

變。然而，對於大多數投資者而言，該行業仍然分散、

混亂且進入成本高昂。

的全球GDP

億美元的資產
管理規模

由機構
實際擁有

《福布斯》，「您可能從未聽

說過的最大投資機會」

種植園所有權機遇——馬來西亞



資產類別表現

由於多種原因，農業已成為有吸引力的

投資目的地。最重要的是在需求和供應

兩方面都具有支持該部門的強大市場基

礎。人口增加、人口結構變化、耕地減

少和氣候變化導致迫切需要更多的糧食

以及提高生產力。 Valora Advisors，《2018年全球糧食

和農業投資展望》

對該部門的投資

已超過700亿美元，

自2012年以来，

年均24%

歷史上看，農業的表現超過了其他資產類別，包括股票、

債券和房地產。自2000年以來，農業收益率為13.69%，
標準偏差僅為7.58%

農業與其他資產類別（2000 -2020）

標準偏差（風險）

農業

黃金

公司債券
美國房地產

美國10年期國庫券
美國10年期國庫券

美國股票
（穆迪AAA）

（美國10年）

（標準普爾/ 

凱斯席勒指數） （納斯達克）

（摩根士丹利歐澳遠東指數）

種植園所有權機遇——馬來西亞



資產類別表現

關鍵資產類別收益

快速成熟，長期需求旺盛，並且始終盈利。農業

是對沖您的投資組合以抵禦市場波動的最安全的

方法之一。無論世界上發生什麽，人們永遠需要

食物。

收益

通脹保護

多元化

有限經濟周期關系

生物生長

在整個歷史中，尤其是在風險（即波

動農業的表現超過大多數資產。

糧食價格隨通貨膨脹而上漲。因此，

農業是針對價格上漲的良好對沖。

農業與股票和債權等傳統資產的關聯

性低。

生物生長與經濟表現無關。果樹不斷生

長，並隨著年齡的增長而價值增加。

人口增長推動了糧食需求。與傳統資

產不同，它與經濟崩潰的關聯性小。

種植園所有權機遇——泰國



糧食安全與可持續性

種植園所有權機遇——馬來西亞

到2050年，將需要額外70%的糧食來養活世界上

迅速增長的人口。

食物、水和空氣對人類生命至關重

要。高水平的糧食安全是人類生存

所必需的，但其對於全球和特定國

家的經濟增長、穩定與繁榮也是必

不可少的。

較低的糧食安全水平給政府的支出

和人口帶來了巨大壓力。它迫使政

府通過計劃和補貼在短期內投入大

量資源。它還增加了對糧食進口的

依賴，這不利於長期糧食自給。糧

農組織報告說，營養不良率高可能

導致GDP損失高達4-5%。

到2050年，全球將有96億人，所需

要的農作物比當今多70%。加上耕地

減少和氣候變化的影響，這意味著

需要進行徹底的改變。就產量和更

有效的可持續生產方式而言，需要

對農業部門進行大量投資。

聯合國糧食及農業組織

糧食安全指標

負擔能力
成本、糧食計劃和

進口關稅，

可用性
供應、存儲、損耗

和相關基礎設施。

質量與安全
營養食品和清潔

水的獲取。

自然因素
土壤侵蝕和幹

旱、洪水等。




